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Tai li¢u dai héi dong cé dong bdt thwong ngay 22-6-2018

Cong ty Tanimex

CHUONG TRINH

PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2018

Thoi gian: 09:30 ngay 22 thang 6 nam 2018
Dija diém: Sanh Mimosa- Khdch saqn Dé Nhat
Dija chi: S6 21 Hoang Viét Phuong 4 Qudn Tdn Binh

STT | Thdigian No§i dung Ngudi thye hién
1 |08:30-09:30 |Kiém tra tu cach cb dong Ban L& Tan
Khai mac gai hoi; ) ] ]
2 |9:35-9:40 Bdo céo ket qua kiém tra tu cach ¢cd0 | Ong V& Chi Thanh
dong
3 19:40-9:50 Béo c4o Dy An Chung Cu Binh Tan | Ong Trén Quang Trudng
' - (Milky Way) - TV.HDbQT, TGD
9:50.10:00 | BA© cdo Phuong én phét hanh ¢ Ong Nguyén Dinh Minh
4 ' ' phi€u cho cd dong hién hiru Triét - Phé TGD
i AT b Gk e Ong Nguyén Minh Tam
5 110:00-10:20 | Pai hdi thao luan Chil tri - Chit tich HDQT
. ) Théng qua nghi quyét Pai hoi dong e
6 |10:20-10:25 | 8 4ang bét thiwdmg niim 2018 Thuriiy Bt hot
7 10:30 | B& mac Pai hoi Ong Nguyen Minh Tam
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Tai liéu dai héi dong co dong bat thuong ngay 22-6-2018 Céng ty Tanimex

CONG TY COPHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SXKD XNK DV&DT TAN BINH Pjc 1ap — Tuw Do — Hanh Phic
(TANIMEX)
So6 01/Ttr-HPQT Tp.HCM, ngay 08 thdang 6 ndm 2018
TO TRINH

V/v Théng qua chii trwong dau tw Chung cw Binh Tin (Chung cu Milky Way)
Kinh giri : PAI HQOI PONG CO PONG

CAN CU PHAP LY

- Can cwr Ludt Doanh nghiép ngay 26 thang 11 nam 2014.

- Cdn ctk Ludt Pau tw ngay 26 thdng 11 nam 2014.

- Can cik Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong Céng ty Cé phan SXKD XNK DV & PT
Tan Binh.

Kinh trinh Pai Hoi Péng C6 Pong Céng ty TANIMEX théng qua chi truong dau
tu Du 4n “Chung cr Binh Tan (Chung cr Milky Way)”, cu thé nhu sau:
I. NOIDUNG CHINH CUA DU AN:

1. Tén dyan: CHUNG CU BINH TAN (CHUNG CU MILKY WAY)

2. Chu déu tu: Cong ty CP SXKD XNK DV & DT Tén Binh (Tanimex)

3.  Muc tiéu ddu tw xdy dung : Diu tu xiy dung cdng trinh chung cu cao

tang méi, hién dai. T chirc co céu va chirc nang hop 1y. Pdng bd ca vé
hé théng ha ting k¥ thuét va ha ting xa hoi, phtt hop véi tiéu chuin kinh
té k¢ thuét, dap tmg dugc yéu cdu vé quy hoach phét trién d6 thi trude
mét va lau dai.

4. Quy md ddu tw xAy dung :

a. Dién tich dit quy hoach : 62,029.7 m?
b. Téng dién tich san xdy dung : 264,826.2 m*
c. Dién tich san kinh doanh : 163,948.8 m*
d. Quy md : 16 ting, 1 hAm (12 block)
e. Tong s6 cin ho : 2,007 ciin

5. PDia diém xay dung: phuong Binh Hung Hoa, quan Binh Tén, Tp.HCM.
6. S can thiét dau tw dw 4n: Pap (mg mot phan nhu cdu vé& nha & cua

ngudi dan thanh phd, déng gép dang ké vao kién trac canh quan thanh
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Tai liéu dai hji dong cé dong bat thuong ngay 22-6-2018

Cong ty Tanimex

phd, lam ting thém chat lugng méi truong séng cho ngudi dan va hoan
toan phu hop véi quy hoach d thi ciia Thanh Phé Hé Chi Minh hién tai

va tuong lai.

Chi phi ddu tw, co' ciu von dau tw, hiéu qua Kinh té dy kién cia dy an:

. Chi phi dau tw : bao gém chi phi dét va chi phi xay dyung, thiét bi v.v.

DVT: tr.d

Chi phi dat 302,817
2 |Chi phi xay dung 1,623,691
3 |Chi phi thiét bj 212,971
. ’ \ x A A v
4 Ch‘l phi chung (KTCB + nha mau + ha tang bén ngoai + dy 364,514
phong...)
Tbng cong 2,503,994
Lamtron L 2505000
7.2. Co cau von dau tw:
DVT: tr

NOI dUng

Vén vay 281,000 11.2%
2 |Véntyco 375,000 15.0%
3 [Vén huy dong tir khéch hing 1,849,000 73.8%
Tong chng 2,505,000 |
7.3. Gi4 von va gia ban du kién :
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Cong ty Tanimex

IL

.‘“\'.,if‘?‘}[‘.

DIT: trd

| |Chi phi xay dung + thit b 2,201,177 1343 2%

2 |Chi phi dét 302,816 1.85 10.6%

3 |Chi phi quén Iy, bén hang (5% DT) 158,928 097 5.6%

4 [Kinh phi bao tri (2%DT) 63,571 0.39 2%

4 |Ldivay 94418 0.58 33%

: ggl ;ff]ukzac(duym, phi QLCC, BH chay nd bit bud, tich 31,786 01 (1%
Téng cing 28526961 174

7.4.

9.

a. Gia v6n binh quan
b. Gid ban binh quan

Hi¢u qua kinh té :
a. Tong doanh thu

b. Loi nhuan sau thué

c. NPV (12%)
d. ROE
e. IRR

17.4 triéu ddng/m?
21.8 triéu dong/m?

3,179 ty dong
261 ty ddng
67 ty dong
13.9 %

19.0 %

Hinh thirc t6 chirc thye hién, quan 1y duy 4n : Cong ty Tanimex lam

chi dau tu, két hop véi cac don vi lién quan trién khai thuc hién du an

dau tu theo diing quy dinh ctia phap luat vé xiy dung co ban va quy trinh

dau tu cia Cong ty.

Tién d9 thyc hién dy 4n : Dy kién 05 nam.
DE XUAT:
Kinh trinh Pai Hoi Pdng C6 DPéng théng qua chu treong thuc hién dy an
“Chung cu Binh Tin (Chung cw Milky Way)”, ity quyén Hoi Pong Quan
Tri phé duyét du 4n dau tu va td chirc céc cong tac trién khai du 4n.

NGUYEN MINH TAM
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Tai liéu dai héi dong cé dong bat thuong ngay 22-6-2018 Cong ty Tanimex

DU AN CHUNG CU BiNH TAN

(CHUNG CU MILKY WAY)
(Dinh kém to trinh s6 01/Ttr-HPQT ngay 08/6/2018)

I. SU CAN THIET PHAI PAU TU:

1

Téng quan vé nhu ciu nha & tai TP.HCM

Thanh phé H6 Chi Minh 1a mt d6 thi dong dan cu nhét ca nuée, véi ty
1¢ tang dan sd rat cao. Trong dé ting co hoc cao hon tang ty nhién va co
xu huéng tép trung manh vao khu vye ndi thanh hién hiru, vuot qua sirc
clia co s¢ vat chat. Két ciu ha ting vén yéu kém va dang tiép tuc xudng
cép nghiém trong.

V6i da déan s ting qua nhanh thi nhu cau vé nha & ngay cang cao, quy
dit ngay cang khan hiém. Viéc ddu tu cac chung cu cao tang & cac khu
vuc ven ndi thanh sé& cang phii hop v&i xu huéng séng hién dai.

Muc tiéu ciia dy an

Pau tu xdy dung mdt cong trinh chung cu cao tAng méi, c6 td chirc co
cdu chirc ning hop ly, ddng bo ca vé hé thng ha tang k¥ thuét va ha ting
xd hoi véi tiéu chuan kinh té ky thuat pht hop, dap g dugc yéu ciu vé
quy hoach phét trién d6 thi trudc mét va lau dai. Két ndi ha tAng véi khu
can cu dugc quy hoach hién dai va khu chinh trang hién hiru.

Viéc dau tu xdy dung cac cong trinh tip trung gép phan chinh trang do
thi, tao dién mao méi cho Quén Binh Tan trong xu thé ngay cang phat

trién.

II. COSOPHAP LY CUA DU AN:

Db 4n sb 20/TTg ngay 16/01/1993 cta Thi tuéng Chinh phu v/v quy
hoach téng mat bang Tp.HCM.

Quyét dinh s 4873/2002/QD-UB ngay 26/11/2002 cia UBND Tp. HCM
v/v thu hdi dét dé mé rong KCN Tan Binh tai Xa Binh Hung Hoa, huyén
Binh Chanh.

Quyét dinh s6 1127/2005/QD-UB-QLDT ngay 29/03/2005 ctia UBND
Quan Binh Tan v/v phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét sir dung dat ty 18
1/2000 Khu dan cu nim trong KCN Tan Binh mé& rong phuong Binh
Hung Hoa, quan Binh Téan.
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Tai ligu dai hoi dong cé dong bat thuong ngay 22-6-2018 Céng ty Tanimex

Céng vin sb 966/UBND ngay 03/11/2006 cia Céng ty Tanimex va
UBND Quén Binh Tén dong kinh géi ddng chi Ph6 chu tich Nguyén Vin
Dua v/v sit dung phan dat tiép giap ranh quy hoach quéc 16 1A, kénh Cau
Sa va ranh quy hoach dy 4n khu dén cu KCN Tan Binh mé rong. Cép
gidy chiing nhan quyén sir dung dét va thuc hién nghia vu tai chinh déi
vé1 khu vye chinh trang phtt hgp quy hoach.

Cong vin s 6888/VP-DT ngay 06/12/2006 ctia UBND Tp.HCM v/v st
dung phan dét tiép giép ranh quy hoach quéc 16 1A, kénh CAu Sa va ranh
quy hoach du 4n khu dan cu KCN Tén Binh m& rdng.

Cong vin s6 2245/UBND-DT ngay 19/04/2007 ctia UBND TPHCM v/v
gidi quyét hd so st dung dit KCN Téan Binh mo rong, quan Binh Tan,
Tp. HCM.

Quyét dinh sé 5489/QD-UBND ngay 12/10/2007 ciia UBND Quén Binh
Tan v/v phé duyét d an quy hoach chi tiét xay dung do6 thi ty 1€ 1/500
Khu dén cu phy trg khu c¢ong nghiép Tan Binh mé rong thudc phuong
Binh Hung Hoa, quén Binh Tén.

Quyét dinh s6 7515/QD-UBND ngay 07/12/2007 ctia UBND Quén Binh
Tan v/v diéu chinh mt s6 ndi dung Quyét dinh s6 5489/QD-UBND ngay
12/10/2007 cua UBND Quén Binh Tén.

Quyét dinh s6 401/QD-UBND ngay 15/01/2010 cia UBND Quén Binh
Tan v/v phé duyét diéu chinh quy hoach xdy dyng ty 1€ 1/500 Nhom nha
chung cu va luu tri cong nhan - Khu dén cu phy trg khu céng nghiép
Tan Binh mé rong thudc phuong Binh Hung Hoa, quéin Binh Tén.
Thong béo s6 4441/TB-SXD-VP ngay 21/06/2013 cia S& Xday dung
Tp.HCM v/v théng bao ndi dung két luan ciia Gidm déc S¢ Xay dung tai
cudc hop ngay 03/05/2013 v/v chap thuén dau tu dy 4n dau tr x4y dung
nhom nha chung cu khu dan cu phu tro khu céng nghiép Tan Binh mé
rong thudc do Cong ty Tanimex lam chu dau tu.

Quyét dinh s6 12427/QD-UBND ngay 27/12/2013 cia UBND Quén
Binh Tén v/v diéu chinh cuc bd db 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é
1/500 khu dan cu phu trg khu cong nghiép Tan Binh m& rong thudc
phuong Binh Hung Hoa, quan Binh Tén.

Vin ban sé 74/TC-QC ngay 02/03/2017 ciia Cuc Téc chién thuéc Bo
Tdng tham muu v/v chip thuin do cao tinh khong xdy dung cong trinh.

Page 6128
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- Thong bao s6 5674/TB-SQHKT ngay 13/11/2017 ctia S& Quy hoach kién
truc Tp.HCM v/v thong béo ndi dung két luan tai cudc hop vé diéu chinh
quy hoach du 4n khu dan cu phu trg khu cong nghiép Tan Binh m& rong
thu¢c phuong Binh Hung Hoa, quén Binh Tan.

III- HINH THUC PAU TU:

1. Téndyan:

DU AN PAU TU XAY DUNG CHUNG CU BINH TAN
(CHUNG CU MILKY WAY)
2. Dia diém xay dung :
Phuwong Binh Hung Hoa, Quan Binh Tdn, TP.HCM
3. Hinh thirc dau tu:
- Pay la du 4n cin ho cao tang xay dung dé kinh doanh, dugc Cong ty

Tanimex dau tu bang ngudn vén tu cé cia cong ty, von tin dung va
ngudn von huy dong tir khach hang mua can ho theo tién do dau tu xay
dung cong trinh.

- Sau khi dy 4n hoan thanh, Cong ty Tanimex c6 thé tryc tiép quan 1y khu
chung cu hodc thué mgt don vi chuyén nghi¢p khéac quan ly khu chung cu
dé dam bao khach hang duoc sdng trong 1 khu chung cu khang trang va
tién ich.

4. Thoigian diu tu:

- Tbng thoi gian xdy dung va hoan thanh chung cu (ké ca hé thong ha ting
co s& va cc cong trinh phiic lgi cong cong) dur kién 1a 5 nim ké tir ngay
cong ty hoan tat th tuc phép Iy va c6 gidy phép xdy dung.

IV- VI TRi, HIEN TRANG KHU DAT:

1. Vi tri khu dat :
- Phia Tay Nam : Giap dudng M1 (theo quy hoach chi tiét khu dén cu phy
trg khu cong nghi¢p Tan Binh méd rong) c6 1o gidi 25.5m (4.5 - 16.5 - 4.5)

- Phia Tay Bic : Gidp dudng Pham Ding Giang (theo quy hoach chi tiét
khu dén cu phu trg khu céng nghi€¢p Tn Binh m& rong) cé 16 gigi 30m
(7.5-15-17.5).

- Phia Dong Nam : Gidp dudng M12 (theo quy hoach chi tiét khu dan cu
phu trg khu cdng nghi€p Tén Binh m& rong) c6 19 gidi 20m (5 — 10 - 5).
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3.2

3.3

3.4

3D

Phia Pong Béc : Giap dwdng doc kinh Cau Sa (theo dy an duong doc

kinh Cau Sa) ¢6 16 gi¢i 12m (2.5 — 7 - 2.5).

Hién trang khu dat :

Khu dat xay dung hién nay la dét trong, da san lap mit bing én dinh; trén

khu dat khong cé cong trinh kién truc.

Hién trang ha ting ky thuat :

Hién trang giao thong :

Trong khu dat quy hoach hién nay chua dau tu xay dung mang ludi giao

thdng. Tuy nhién, theo quy hoach chi tiét dugc duyét, cac tuyén dudng

giao théng tiép can khu quy hoach nhu sau :

*  Dudng Pham Ding Giang (theo quy hoach chi tiét khu dan cu phu
tro khu ¢6ng nghi¢p Tan Binh mo rong) c6 16 gidi 30m (7.5 — 15 —
1.3).

=  Dudng M1 (theo quy hoach chi tiét khu dan cu phu trg khu cong
nghi¢p Tan Binh m& rdng) c6 19 gidi 25.5m (4.5 — 16.5 — 4.5).

*  Dudng MI2 (theo quy hoach chi tiét khu dan cu phu tr¢ khu cong
nghiép Tén Binh mé rong) c6 19 gidi 20m (5 - 10 - 5).

*  Dudng doc kinh Cau Sa (theo dy 4n duong doc kinh Céu Sa) ¢6 16
gioi 12m (2.5 -7 - 2.5).

Hién trang cap dién :

Khu vye nay hién dugc cép dién tir ngudn dién chung ctiia TP.HCM truc

tiép tir tram 110/15kv Pht Lam, va da c6 dudng day trung thé doc theo

duong M1.

Hién trang cip nwéc :

Trong khu vyc dy kién hién nay chua c6 mang phéan phéi nuéc méy

thanh phd. Dan cu trong khu vuce hién nay st dung nuéc giéng khoan &

tAng nude mach nong dé 1am nude sinh hoat, &n ubng.

Hién trang thoat nwéc ban :

Khu vue du kién quy hoach hién nay chua cé hé théng thoat nudc do thi.

Thuy dao thoat nudc chinh ctia khu quy hoach 1a rach Ciu Sa ¢ phia

dong khu quy hoach.

Hién trang thoit nwdc mit :

Nuéc mit trén luu vue chay vé vung rudng triing sau d6 thoat ra kénh

Céau Sa.
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V-

GIAI PHAP QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG

i

Phwong thirc to chirc quy hoach xiy dung :

Pam bao tiéu chuan thiét ké cia Nha Nudc vé quy hoach xay dung, ép

dung ¢6 hiéu qua, phii hop véi nhu cau thuc té trong giai doan phat trién

hién nay.

Tuéan thu cac tiéu chuin va quy pham xay dung d6 thi nhu hé théng giao

thong va k§ thuat ha ting cong trinh du kién cho khu trung tim.

Pam bao dién tich st dung cho phtt hgp véi nhu cu va chirc ning sir

dung cua tirng khéi, tirng phong.

Khai thac t6i da canh quan xung quanh, cdy xanh va céc yéu té dic trung

ctia khu vuc nham tao nén mot téng thé tién nghi, thich dung va thim m§.

Pam bao cac dich vu k¥ thuét cong trinh nhu chd dau xe, phong chay

chira chdy, moi sinh méi truong, ..

Giai phap quy hoach va phan khu chirc néing :

Phwong 4n thiét ké :

Céng trinh dugc xay dung 1 ham, 1 trét + limg, 15 lau va san thugng.

Mat do xdy dung cong trinh t6i da 35%.

Cac khoan lui quy hoach :

*  Puong Pham Dang Giang c6 1§ gidi 30m. Khoang lui so vai 1§ gidi
dudng Pham Piéng Giang: 0.6m.

*  DPuong M1 c6 1§ gidi 25.5m. Khoang lui so véi 1§ gidi dudong M1:
0.9m.

*  Duong M4 c6 1§ gidéi 16m. Khoang 1ui so véi 1§ gidi duong M4:
0.6m.

=  Puong doc kinh Cau Sa ¢6 16 giéi 12m. Khoang Ibi so véi 1§ gidi
dudmg kinh Cau Sa: 0.6m.

Tang ham dugc xay dung rong ra dé dd xe va cac khu vuc k¥ thuat, trén

néc hdm c6 thé trong cay xanh, dudng giao thong, san choi két hop lam

bai dau xe.

Tang trét b tri céc cin ho & két hop thwong mai dich vy, gdm 21 cin ho.

Lau 1 dén l4u 15 1a cac cin ho & ciia ngudi dan, gdm 1,986 cin ho.

San thuong duogc bd tri cau lac bd sinh hoat TDTT ctia ngudi dan, két

hgp voi vudn hoa trén cao.
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2.2 Cic chi tiéu quy hoach :
STT Hang muc Pon vij S6 lwrgng
1 | Dién tich khu dat m? 62,029.7
2 | Hé s6 sir dung dét 2.85
Téng dién tich san xdy dung (c6 tang ham
g |“UOECHK o m? 264,826.2
va san thugng)
Téng dién tich san xiy dun ong co
"SI i b m’ 199,899.4
tang ham va san thugng)
5 | Téng s6 can ho cin 2,007
6 Mat d¢ xay dyng % 26.4
1 Tang cao tAng 16 tang
BANG CAN BANG DAT DPAI
STT Loai dat Dién tich (m?) Ty 18 (%)
1 | Dién tich dit xay dung 16,351.0 26.71
2 | Dat cay xanh 12,375.0 53.93
3 | Dét giao thong + sn bii 33,303.7 19.36
Tong dién tich dat 62,029.7
2.3 Quy mo xay dung :
- Tbng dién tich san xay dung 264,826.2 m%.
- Goém1 ham, 1 trét + limg, 15 lau va san thugng.
STT Thong ké Khu A Khu B Khu C Téng cdng
Dién tich san xay
1 89,705.2 | 87,540.6 | 87,580.4 | 264,826.2
dyng
Dién tich tang ham
) 5 10,561.1 | 10,941.2 | 10,961.1 32,463.4
{ + méng (m*)
Dién tich san x4y 68,583.1 | 65,658.2 | 65,658.1| 199,899.4
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dung cac ting (m?)
Dién tich mai + sén
10,561.0| 10,941.2 | 10,961.2 32,463.4
thuong (m?)
Dién tich san kinh
2 56,989.0 | 53,480.1 | 53,479.7| 163,948.8
doanh (m?)
3 | Tong so cin hd 663 676 668 2,007

3. Mau sic va vit liéu sir dung chinh :

- Cong trinh xdy dung c6 mau sdc trang nha, mau chu dao 1a mau trang va

vang, mau sic d sir dung vao nhitng diém nhén cta cong trinh duge dung
mau xanh ddm. Nha sir dung kinh mau xanh 14 hodc xanh nhat.
- CAu tao chiu luc cua cong trinh : Cot, dAm, san, méng, coc, cau thang

bang bétong cdt thép dd tai chd.

- Vit li¢u chinh cua cong trinh :

Nén lat gach ceramic, kich thudc 60 x 60 (cm).

Tudng bao che va tudng ngin: dung gach 4 15, kich thude 8 x 8 x 18
(cm). Cau thang diing gach dinh 4 x 8 x 18 (cm).

Cat xay dung hat trung va min.

P4 xay dung lay tai mé Chau Théi hodc mé da khac c6 chit lugng
tuong duong.

Xi méng xdy dung: dung loai PC40. Bétong mac 300.

Sat, thép xdy dung loai AIIl: ding san phdm ctia Téng Cong ty thép
VN hay thép lién doanh.

Cira s6 lap kinh cudng luc c6 song sit bao vé.

Day dién 4m tudng: dung loai c¢6 chét lugng twong duwong véi sén
pham CADIVI.

Ong nuéc nhya PVC: ding loai ¢6 chdt lwgng twong duong véi
chinh san phdm ctia nha may nhwa Binh Minh.

Mii lop tole trang kém.

Tran thach cao, khung nh6m.

Céng BTCT duc sén.

Lavabo va ban cau trang men, c¢6 chit lugng trong duong véi nha
méy gém st Thién Thanh, loai A.

4. Thiét bj phuc vu cong cong trong toa nha
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- Céc khu chung cu 16 ting dugc ghép bdi cac block, mdi block c6 2 thang
may gdm 1 thang thudng va mdt thang chuyén dung (c6 thé cip ciru
ngudi bang bang ca khi can thiét) va hai thang bd. Céc thang nay c6 dic
diém sau :

»  Tai trong thang thudng 630 kg; thang chuyén dung 1,100 kg.

»  Téc do thang may: 1.5 m/s.

= S6diém dimg: 11 diém.

*  Hai canh m¢ ty dong 2 bén.

= Ngudn dién : dong co 3 phase 380v - 50Hz; chiéu séng: 220v - 50hz
=  Kich thudc :

a. Thang thudng : 630 kg
+ Hb thang : 1,700 x 2,300
+ Phong thang : 1,400 x 1,100 x 2,200
+ Ciratang: 800 x 2,100
+ H4 Pit sau : 1,500mm
+ Téang trén cing cao : 3,500mm

b. Thang chuyén dung : 1,100 kg

+ Hb thang : 2,000 x 2,300

+ Phong thang : 1,600 x 2,000 x 2,200
+ Cirating: 900 x 2,100

+ HO Pit sdu : 1,500mm

+ Téng trén cung cao :  3,500mm

*  May kéo : s lan khéi dong > 180 lan/ gioy

5. Hé thong thu rac:

- Hg thong thu din réc cho chung cu dugc ché tao bang vat liéu Polime
Composite trén co s nhya Polime khong no gia cudng bang soi thuy
tinh. Hé théng dugc cung cép theo mot bo 1ap rap hoan chinh c6 thé duge
lip dit bén vimg bén trong toa nha.

- Ong:

*  Cac vt liéu cua E-PC khong thim nuéc va céc éng din ciing tron
nhdn nhu guong bén trong véi cic mdi ghép nbi nhin gitta cac éng
giap cho hé théng ludén luén sach va khong bj ro ri.

* Long 6ng dn rac c6 do bén cao, ric khong thé bam dinh, nén khong
gay tdc ong.
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Chét long thoat ra tir rac ¢6 néng do axit, bazo hoic mudi cao. Néu
¢6 ling dong ciing khong thé An mon thanh dng.

Chiju #n mon cao : chju duge sy an mon do hda chat axit, bazo, din
céc chét 1ong c6 tinh &n mon cao, hoa tan cao nhu héa chét, dau mé,
dung moi, nudc thai cong nghi¢p, nudce thai do thi...

Khéng gdy 6n am, cach am t6t : Do tinh chét khong truyén din cua
nhya, kha ning cach 4m cia s¢i thuy tinh nén giam t6i thiu tiéng
dn trong qué trinh dd vt roi.

C6 tinh céch nhiét.

Khéng truyén dan dién.

Khéng bit lira.

Trong lugng nhe.

Tudi tho cao: két cdu vig chic, khong sut mé, 16i 1om trong qué
trinh sir dung, dong thoi ngin dugc hong héc do céc dd vat roi va
dap vao.

- Cac ctra thu rac va cac phu kién :

Cira, mang dd rac : Pugc ché tao nhim dua rac vao trong hé théng
nhung van dam bao hé théng khong bj tit nghén.

Pai d& 6ng : Nhiam muc dich dinh vi dng thoat rac vao cac san tang.

Lép thu 6ng - dau chup : C6 nhiém vu lién két éng thu rac va émg
thoat khi.

Ong thoat khi: Nhim muc dich din khi trong hé théng thu rac ra
ngoai moi trudng.

Quat hut gi6 cudng birc : Nhim muc dich hat miu do réc thai gy ra
bén trong hé thong db rac, ngoai ra con tao mot sy chénh 1éch ép
suét khong khi khién cho khong khi s& di ngoai vao khi mé cira dé
rac va sé lam giam t6i da mui thoét ra ngoai tir hé thong thu réc.

Cira x4 rac : Bao gdm 6ng nghiéng va ndp 6ng nghiéng, 1a chi tiét
nam tai vi tri cudi cung cua hé théng thu rac ¢6 nhiém vu chira rac
bén trong.

H¢ thong déi trong : La thiét bj bao gdm qué déi trong, ddy cap,
puly, méi ndi néng chay... Puge can thi¢p trong qua trinh dong mé
clra xa ric bing diéu chinh sé luong qua ddi trong. Hé théng déi
trong con c¢6 mdt thiét bj quan trong d6 1a mdi ndi néng chay, chinh

nho thiét bj ndy ma hé thong dam bao an toan trong phong chéng
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chay va hoa hoan. Khi xay ra chdy, mdi nbi néng chay sé& tu dong
dit & nhiét dd 72°C do do6 toan bd hé théng sé dugc ngin cach,
khéng cho lira chéy lan 1én céc ting.
San dwong ngi bg :
Quanh cdng trinh b tri mot dudng giao théng c6 bé rong 6 - 12 m; dé
céc loai xe c6 thé tiép can duoc cong trinh khi cén thiét.
Do tang ham c6 kich thudc rong hon tang trét cia cong trinh, do vay két
céu mat duong c6 hai loai :
= Két cdu san duong bing bétong nhwa, mit cit cia cau tao san duong
nhu sau :
+  Lop céat san lap dam dat k = 0.98.
+  Lop cap phoi da dam day 30cm, dam chit.
+  Lop nhya hat trung day 10cm.
= Két cau san dudng bétong nhya trén nip ham. Mit cit cua ciu tao
dudng nhu sau :
+  Nép hdm BTCT mac 350 - day 200.
+  L&p nhya bam dinh 1kg/m?
+  L&p nhya hat trung day 10cm.

VI- GIAI PHAP HA TANG KY THUAT:

1.
1.1

Giai phap kién tric xay dung :

Yéu ciu vé kién tric xay dung :

Day 1a mot cong trinh ¢6 quy mo 16n, cao ting, kién tric dep, hién dai
can ho doi hoi cac giai phap k¥ thuat, kién truc, d¢ an toan cao, vira mang
tinh thAim my cia mot khu chung cu véi nhitng tién nghj hién dai, thé
hi¢n 16i séng van minh khic phuc cho dugc nhitng yéu kém méc phai cia
céc loai hinh chung cu trong thoi gian vira qua, dong thoi dam bao chéng
dugc dong dét & cdp do 5 clia thanh phd ciing nhu khu viue Dong Nam
BJ.

Tt ca nhimng yéu cdu mang tinh dic trung cin c6 cua nha cao tang, do d6
doi hoi nha tu van thiét ké cong trinh phai thiét ké thoa cac yéu cu trén.
Két ciu :

Nén méng str dung méng coc ép BTCT.

Khung sudn bé tong cdt thép dd tdan khéi.

Véch cing bé tong cdt thép mac M300.
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2.2

2.3,

Tudng bao che xay gach vira ximdng mac M75.
Giai phap dau tw ha ting ky thuit :

. Quy hoach san nén thoat nuwéc mua :

Quy hoach san nén : Khu dét da dwoc san ldp theo cao do quéc gia.

Quy hoach hé thng thoat nuwéc mua : Pugce thiét ké dé dam bao yéu cu

thoat nudc, chdng ngap lut. Nudce sau khi qua bé tu hoai cung voi nudce

thai tdm rira thoat ra hé thong thoét nude thai cia khu vye, nude mua di

riéng rdi thodt ra hé thong thoat nuéc mua cia khu vie — dam bao thoat

nudc an toan va vé sinh moi truong.

Quy hoach cip nwérc :

Puogc ldy tir 6ng cip nude cua khu vye.

M>bi can ho tiéu thu nuée ¢6 1 ddng hd nude D15 14y nude tir cac dng

chinh cdp nudc xudng va ddng hd nuée cia céc cin hd dude bb tri tai

hanh lang ctia mdi cin hd.

H¢ thdng cip nude chira chay trong nha duoc thiét ké riéng biét va do co

quan chuyén nganh PCCC thiét ké.

Thuyec hién ché d6 dinh ky 3 thang/1 1an — kiém tra bao dudng céc thiét b

may bom va h¢ théng cdp nudc. Pam bao cho hé thng cp nudc hoat

dong tot — cAp nude an toan cho cong trinh.

Quy hoach cép dién : bao gbm :

Hé théng may bién thé : gf“)m 6 tram bién ap, tir tram bién ap dién ap

15/22KV dugc ha ap thanh 380/220V-50hz cung cép dién cho toan bd

chung cu. Tu dién ha thé chinh s& phéan phdi dién cho céc cin hé va céc

khu vyc trung tdm khac thong qua hé thong hop thong tang k§ thuat dién

chinh va hé thdng thang cap/ méng cép.

Ludi phan phdi dién :

=  Ngudn cung cdp cho mdi cin h sé duge ldy ngudn tir truc dién
chinh thong qua céc ti dién tang dat tai mdi truc thong ting dién
mdi ting.

= Cac déng hd dién riéng cho céc cédn hj,... s& dugc dit tai cac truc
thong tang dién.

*  Cép ngudn cho céc tryc cap chinh va truc cép phu sé& 1a loai
XLPE/PVC. Cép ngudn cho hé théng chira chdy, thang may phuc vu
PCCC va dén chiéu séng khin cép s& 14 loai chong chay.
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- Pén chiéu sang nhan tao, dén khan clp va EXIT : Cac dén su ¢b dugce bd
tri & cac noi cau thang va khu vuc chung véi muc dich chiéu sang khi bi
mat dién dot xuat, dugc cap nguén truc tiép tur ta dién chinh.
=  DPén chiéu sang thoat hiém dugc bd tri trén cac cira thoat hiém nhu

céc ctra vao thang thoat hiém, cira thoét ra ngoai. C4c bd ngudn du
phong bén trong s€ ¢6 kha ning hoat dong 2 gio.

*  Peén chiéu sang cho céac khu vuc cong cong va khu vyc di lai sé
duoc chon hoa hop vai kién trac xung quanh ma van dat dugc do roi
nhu yéu ciu.

=  Khu vyc ddu xe va cac phong thiét bi co dién sé dugce lép deén co
hdp chéng bui va duoc thiét ké dé dat duoc do roi 1a 50 lux.

*  Pén chiéu sdng canh quang v6i cic dic diém thim my s& dugc thiét
ké theo chi dinh ctia nha kién triic canh quang.

= DPeén chiéu sang cho khu vuc cong cong s& duge diéu khién bing cac
mach xen k& va céc cong tic thoi gian véi cong tic by-pass bing
tay.

- Hé thdng chdng sét : Bao gdm mot kim thu sét phong dién sém vdi ban
kinh bao vé cip 1 1a 70m dugc dat trén mdt cdt inox cao 2m va duodng
day thoat sét thing dimg tir ting mai dén dén cac hd tiép dia. Cac hd tiép
dia s& dugc dit tai ting hAm va dam bao ring gié tri dién tré dét do dugce
sau khi 13p dat 1a 10 Ohm hay nhé hon.

- Hé thoéng ndi dét : Céc hd tiép dja s& dugc dit tai ting him va dam bao
ring gia tri dién tré dat do dugc sau khi ldp dat 1a 4 Ohm hay nhé hon
cho hé thong dién trung va ha thé; 1 Ohm hay nho hon cho hé théng dién
thoai/ truyén hinh cap.

- Hé thdng truyén hinh trung tim : Cép tir nha cung cip dich vu truyén
hinh cép dén hop thong ting thong tin tai ting hdm din dén bd phan phéi
tin hiu truyén hinh (CDR) dit tai ting 1. Cép ddng truc s& phan phéi tir
phong BQL dén cac truc thong tang ky thuét truyén hinh théng qua cac
méng c4p ngang tai tang him. Cac can hd s& duge cung cép mot dudng
tin hiéu truyén hinh dén bd chia tin hiéu dat trong can hg. Phong khich
va tat ca cac phong ngu dugc ldp dat & cdm tivi. Cac khu vire cdng cong
ciing dugc cung cdp 1 dudng tin higu truyén hinh cap dén timg khu vyc.

- Hé théng di¢n thoai / mang (ADSL) : Cép dién thoai tir Cong ty dién
thoai khu vyc s& cung cap cho du 4n thong qua cap dién thoai ngam di
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trong 6ng PVC dén hop phan phéi MDF dat tai phong ban quan li. Mt
hop phén phéi dién thoai (MDF) s& dugc dit tai ting 1 dé nhan cép dién
thoai vao. Mdi cin hj s& dugc cung cdp mot dudng day dién thoai 4 doi
dén hop ddu ndi dién thoai (BT). 1 line cho dién thoai va 1 line cho
dudng truyén internet toc d6 cao ADSL. Cép dién thoai tir phong MDF
s& duoc phan phdi thong qua cdc mang cép trong tng 1 dén cac hop
phéan phéi dat tai truc thong tz“mg dién thoai. Hop d4u ndi cho mdi cin ho
s& dugc dit tai cung vi tri véi ti phan phdi dién. Phong khéch, cac phong
ngu dugc lép dit 6 cim dién thoai, 6 cim mang. Day mang CAT5e sé&
dugc ldp dat true cing véi & cdm mang cho nhu cau sir dung trong
tuong lai cua chu nha.

VII- CHI PHi PAU TU VA NGUON VON PAU TU DU AN:

1.

Chi phi dau tu :

Chi phi dit : bao gdm chi phi dén bu, hd trg di doi, tién sir dung dét (tam
tinh).

Chi phi xay dung phan x4y thd va hoan thién.

Ha tang k¥ thuit : dudng giao thong noi bo, cap thoat nude, dién, chiéu
sang...

Chi phi thiét bj : thang may, hé théng PCCC, may phét dién, tram dién,
hé thong k¥ thuat phuong dimg, hé thong xir Iy nudc thai...

Céc chi phi chung nhu : chi phi kién thiét co ban, nha miu ...

DVT: tr.d

Noi dung

i Sl s s, el it e il

hi 1' dat 302,17 |
2 |Chi phi xdy dung 1,623,691
3 |Chi phi thiét bj 212,971
g ;2:; fgh.i- Shung (KTCB + nha miu + ha ting bén ngoai + dy 364,514
Tong cong 2,503,994
Lam tron = - 2,505,000
2. Ngubn vén diu tu:

Ngubdn vén ciia chu dau tu : 15% vén dbi irng theo quy dinh.
Con lai dugc huy dong tir ngudn v6n vay va tir khoan tra truée cia khach
hang.
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No6i duno

DVT: tr.d

| |Vénvay 281,000

2 |Véntyco 375,000 15.0%

3 [Vn huy dong tir khach hang 1,849,000 73.8%
Tong cong 2,505,000

VIII- PHUONG AN KINH DOANH :

1.

Dy 4n ¢6 2,007 cin hd véi nhidu di¢n tich, dap (rng nhu cau da dang cuta

khéch hang.

.r -‘ * . r r . A
Gia von va gia ban binh quan

\NGi dung

DVT: tr.d

Chi phi xdy dyng + thiét bj 2,201,177 77.2%
2 |Chi phi dit 302,816 1.85 10.6%
3 _|Chi phi quén Iy, ban hang (5% DT) 158,928 0.97 5.6%
4 |Kinh phi bo tri (2%DT) 63,571 0.39 22%
4 |Laivay 94418 0.58 3.3%
5 |CQH)-1%
Téug cjog 2,852,696 174

- Gi4 vdn binh quan /m? kinh doanh : 17.4 triéu ddng/m?.

- Cin ot nhu cdu thj truong va khao sat gia kinh doanh ctia cc cin ho
chung cu ¢c6 diéu kién tuong dong véi dy én, ciing nhu du kién nhu ciu
twong lai déi véi cén ho chung cu. Xéc dinh gi ban binh quan /m? kinh
doanh 1a 21.8 triéu dong/m>.

2. Phuong thirc thanh to4n :

- Thanh toan theo tién do xdy dung.

3. Phuong dn kinh doanh :

Vige t6 chirc bd mdy kinh doanh trong thoi diém ngay cang nhiéu dy 4n

chung cu cao tang ra doi 1a hét sirc quan trong. Do vay, ban quén ly du
an cén c6 ké hoach tiép thi, quang céo va kinh doanh hop 1.
Phuong 4n kinh doanh cta du 4n can thye hién theo cac budc co ban nhu

sau:
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*  Chuén bj brochure gigi thiéu vé du én, phuong thirc kinh doanh va
mAau nha dep mit.

=  Chuén bj m hinh khu chung cu sir dung cho muc dich quang céo va
gitip khach hang hinh dung ra du 4n s& dugc bb tri nhu thé nao.

®=  Thyc hi¢n quang cdo trén bao ngay sau khi quy hoach 1/500 cua du
an dugc phé duyét. Hinh thirc quang céo trén bdo chi hodc phuong
tién truyén thong. Thoi lwgng quang céo tuy ting thoi diém.

=  Sau khi du 4n khéi cong, can du tu xdy dung nha miu dé khach
hang c6 thé tham quan va quyét dinh mua cin ho. Tiép tuc chién
dich quang cao trén moi phuong tién.

*  Pua sian phdm Ién san giao dich bat dong san dé gi6i thiéu va phan
phéi can ho.

XI- HIEU QUA CUA DU AN:

1.

Hiéu qua Kinh té :

Dong doi du 4n 1a 5 ndm, v&i doanh thu va chi phi dau tu cho dy 4n, hiéu
qua dau tu cia dy 4n nhu sau :

=  Tdng doanh thu 3,179 ty dong

*  Loinhuén sau thué 261 ty dong

* NPV (12%) = 67 ty dong
= ROE = 13.9%
= IRR = 19.0%

Két luan : V& mit hiéu qua kinh té thi dv 4n mang tinh kha thi cao véi
NPV>0, suit thu hdi ndi IRR = 19.0%.

Hiéu qua xa hi :

Khai thac hiéu qua quy dat, giai quyét mot phan nhu ciu rit 16m vé chd &
clia nguoi dan thanh phd.

Tao thém nhitng khu nha ¢ cao tang, khang trang hién dai, dat tiéu chuin
tét, gop phan dang ké vao chwong trinh chinh trang va phat trién do thi
thanh ph néi chung va Quan Binh T4n néi riéng.

Chinh trang khu d6 thi hién hiru, gép phan thay dbi b mit Quan Binh
Tén.

Viéc trién khai dy 4n cling s€ tao thém vig¢c lam cho ngudi lao dong,
trong khu viyre va lan can, ting thu nhap va gép phan ning cao mirc song
ctia ngudi dan cling nhu phét trién kinh té xa hoi ciia dia phuong.
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m—

X- KET LUAN & KIEN NGHI:

Vigc xdy dung cong trinh Chung cu Binh Téan (Chung cu Milky Way) thudc
phuong Binh Hung Hoa, Quén Binh Téan la cong viéc c6 y nghia quan trong, gop
phén chinh trang khu dén cu hién hiru, phi hgp v6i xu huéng phét trién kinh té xa
hoi cia Quén Binh Tan néi riéng va toan thanh phd néi chung. Sy dau tu thich
dang, kip thoi s& 1am thay d6i dién mao toan khu vuce va tao sy dau tu hép dan cho
cac khu lan cén.

Pé du 4n dau tu xdy dung cong trinh Chung cu Binh Tan (Chung cu Milky
Way) tai phudong Binh Hung Hoa, Quéan Binh Tan thyc hién ding chu truong cla
Quén va Thanh phd, Ban Piéu Hanh kinh trinh Pai Hyi Pdng Cé Déng Céng ty
Tanimex thong qua viéc thuc hién dy an va Gy quyén cho Hdi Poéng Quan Tri phé
duyét dy an dau tu, t chire cac cong tac trién khai dy an.

Kinh trinh Pai H6i Pdng Cb Pong
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SXKD XNK DV & DT TAN BINH Doc lip — Tw do — Hanh phic
(TANIMEX)
-----000------
Sé: 02/Ttr-HPQOT Tp.HCM, ngay 08 thang 06 nim 2018
TO TRINH

V/v - Théng qua Phwong dn phdt hanh c6 phiéu cho cé dong hién hitu
- Phurong dn sir dung von thu dwgc tic dpt phdt hanh

Kinhgiri: DPAIHOIDPONG CO PONG

CAN CU PHAP LY

Can cir Luat Chirng khodn ngay 29 thang 6 nam 2006.

Can ctr Ludt sira doi, bo sung mét s6 diéu cia Ludt Chieng khoadn ngay 24
thang 11 nam 2010.

Can cir Ludt Doanh nghiép ngay 26 thang 11 nam 2014.

Can cir Ludt Pau tw ngay 26 thang 11 ndm 2014.

Cén cir Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20 thang 7 ndm 2012 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Chimg
khodn va Ludt sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Chumng khodn.

Cdn cir Nghi dinh sé 60/2015/ND-CP ngay 26 théng 6 ndm 2015 ciia Chinh
phil siea doi, bé sung mot sé diéu cia Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20
thang 7 nam 2012 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va hiedng dén thi hanh mét
s6 diéu cua Ludt Chirng khodn va Ludt sira déi, bo sung mot sé diéu cua Ludt
Chitng khodan.

Can cir Théng tw 162/2015/TT-BTC ngay 26 thdng 10 ndm 2015 vé viée
huéng dan viéc chao ban chimg khodn ra céng chiing, chao bdn cé phiéu dé
hodn déi, phét hanh thém cé phiéu, mua lai cé phiéu, bdn cé phiéu quy va
chao mua céng khai cé phiéu.

Cain cir diéu I¢ t6 chirc va hoat dong Céng ty Cé phdn SXKD XNK DV & DT
Téan Binh.

Kinh trinh Pai Hoi Pong C Pong ké hoach phat hanh cb phiéu cho cb dong hién
hiru nhu sau :
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PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU:

Tén c6 phiéu: Cé phiéu Cong ty C6 phin Sian Xuit Kinh Doanh Xuit
Nhip Khau Dich Vu & Pau Tu Tin Binh

Ma cb phiéu: TIX

Loai ¢d phiéu : cb phiéu phé thong

Mg¢nh gia : 10,000 déng/cd phiéu

Tong s6 ¢b phiéu trude khi phat hanh: 26,400,000 cb phiéu
S6 lrgng cd phiéu dang lwu hanh: 26,400,000 cb phiéu
So6 lwgng cb phiéu phat hanh dy kién: 3,600,000 cb phiéu
Téng ménh gia phat hanh: 36,000,000,000 dong

Ty 1& phét hanh: 13.636% (56 lugng c6 phan du kién phdt hanh / sé ¢é phiéu
dang luu hanh)

Gi4 phat hanh : t6i thiéu 25,000 ddng/c phiéu

Péi trong phét hanh : C§ déng hién hiru

Phuong thirc phan phéi : Toan bg 3,600,000 ¢ phiéu phat hanh s& dugc chao
ban cho c¢b dong hién hitu véi t§ 1§ 22 : 03 (can cir vao ngay chét danh séch
phdn bé quyén, cé déng hién hitu sé hitu 01 c6 phiéu tuong img véi 01 quyén
mua, cir 22 quyén mua sé dwgc mua thém 03 cé phiéu méi)

Véi s6 c6 phiéu dang luu hanh 1a 26,400,000 cb phiéu thi s luong ¢ phiéu
phat hanh tuong tng 14 3,600,000 c6 phiéu ({26,400,000 x 3} : 22)

Phuong thirc 1am tron s6 : S6 lugng ¢b phiéu chao bén s& duge 1am tron dén
hang don vi.

Vi du : Cé dong A dang so hitu 527 ¢6 phiéu sé dugc quyén mua 71 cé phiéu,
phan 1é 0.86 sé khéng duwge tinh ({527 x 3} : 22 = 71.86).

Han ché chuyén nhuong : Toan bo sb lwong c6 phiéu chao ban 1an nay déu la
cb phiéu phd thong va tu do chuyén nhugng.

Nguyén tic xir Iy ¢d phiéu 1é : S5 lugng ¢b phiéu chao ban s& dugc l1am tron
dén hang don vi. S6 ¢b phiéu 1¢ (phan théap phan - néu c6) s& Gy quyén cho
Hoi dong quan trj xir ly dé tiang du sb lwong vén nhu dy kién.

Phuong thirc xtr 1y s6 ¢6 phan chao ban khong hét : Sé cb phiéu khéng chao
ban hét dugc s& Gy quyén cho Hoi Pong Quan Trj lya chon dbi tugng mua phu
hop va quyét dinh gia ban khong thdp hon 25,000 ddng/cb phiéu.

Thoi gian thyc hién : Trong vong 90 ngay ké tir ngay Uy ban Ching khoan
Nha nuéc cap gidy chimg nhan chao bao ¢ phiéu ra cong chung.

Chuyén nhugng quyén mua: Quyén mua dugce phép chuyén nhugng 01 lan,
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ngudi nhan chuyén nhugng khong dugce chuyén nhwong lai cho ngudi thi 3.
Muc dich phét hanh : B sung vén cho hoat dong san xuat kinh doanh cua
Cong ty dé du tu dy 4n Chung cu Binh Tan (Chung cu Milky Way), phudng
Binh Hung Hoa, quan Binh Tén.

Thoi diém phét hanh ¢ phiéu : Dy kién trong quy III hogic IV nim 2018.

PHUONG AN SU DUNG VON THU PUQC TU POT PHAT HANH

Toan b s6 tién dy kién thu duge tir dot phat hanh 1a 90 ty ddng, dugc dung dé
tai trg cho du 4n Chung cu Binh Tén (Chung cu Milky Way), phuong Binh
Hung Hoa, quan Binh Tan. Cu thé nhu sau

- “Chi pm tién s dung dat 90,000 000,000 T Quy Il & 1/ 2018

i

IIL.

TRIEN KHAI THUC HIEN

Kinh trinh Dai Hoi Pdng C6 Pong thong qua Phwong 4n phét hanh c¢b phiéu
v@i cac ndi dung nhu trén.

Uy quyén cho Héi Pdng Quan Tri va Ban Diéu Hanh tién hanh céc thu tuc
phap 1y can thiét véi Uy ban Chimg khoan Nha nuée, S& Giao dich Ching
khoan TP.HO Chi Minh, Trung tdm lwu ky chimg khoén Viét Nam, S& Ké
hoach va Pau tu TP.H6 Chi Minh nhim thyc hién viéc dang ky luu ky, niém
yét bd sung toan b sé cb phan phat hanh thém va ding ky thay d6i vén diéu
1& trén Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh, sira di Diéu 1& cho phu hop véi
von diéu 1é méi theo quy dinh.

NGUYEN MINH TAM
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SXKD XNK DV & PT TAN BINH Déc lip — Tu do — Hanh phic
(TANIMEX)
----- 000------

PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU

CUA CONG TY CO PHAN SXKD XNK DV & PT TAN BiNH

(TIX)
Pinh kém té& trinh s6 02/Ttr-HPQT ngay 08/06/2018

CAN CU PHAP LY
Can cir Ludt Chung khodn ngay 29 thang 6 nam 2006;

Cén cir Ludt sira doi, bé sung mot $6 diéu cia Ludt Chitng khodn ngay 24
thang 11 nam 2010;

Can cuir Ludat Doanh nghiép ngay 26 thang 11 nam 2014;

Cén cie Ludt Pau tw ngay 26 thang 11 ndm 2014;

Cdn cir Nghi dinh sé 58/2012/NP-CP ngay 20 thang 7 nam 2012 cua Chinh
phit quy dinh chi tiét va heéng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Ching
khodn va Ludt sira déi, b6 sung mot s6 diéu cua Ludt Chumng khoadn,

Can cir Nghi dinh s6 60/2015/NP-CP ngay 26 thang 6 nam 2015 cua Chinh
phu sira doi, bé sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 58/2012/NP-CP ngay 20
thang 7 ndm 2012 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét
s6 diéu cua Ludat Chung khoan va Ludt sia déi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt
Chirng khoadn;

Can cir Théng tw 162/2015/TT-BTC ngay 26 thdng 10 ndm 2015 vé viéc
huéng dan viéc chao ban chimg khodn ra cong chiing, chao ban cé phiéu dé
hodn doi, phdt hanh thém cé phiéu, mua lai c6 phiéu, bdan cé phiéu quy va
chao mua céng khai cé phiéu.

Cén cir diéu I¢ t6 chire va hoat déng Céng ty Cé phan SXKD XNK DV & DT
Tén Binh,
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II-

111-

MUC PiCH PHAT HANH
Toan bd s von thu duge tir dot phat hanh 1an nay dugc dung dé thanh toan

tién sir dung dat cho Dy an Chung cu Binh Tan (Chung cu Milky Way),
phuong Binh Hung Hoa, quan Binh Tan, Tp.HCM.

THONG TIN PQT PHAT HANH

Phwong an phat hanh co phiéu :

Tén cb phiéu: Co phiéu Cong ty C6 phin Sin Xuit Kinh Doanh Xuét
Nhip Khau Dich Vu & Piu Tuw Tin Binh

Ma c6 phiéu: TIX

Loai c¢b phiéu: cd phiéu phd thong.

Meénh gia: 10.000 dong/cd phiéu.

Tdng s6 ¢6 phiéu truée khi phat hanh: 26,400,000 cb phiéu
S6 lwgng c6 phiéu dang lwu hanh: 26,400,000 c6 phiéu
S6 lwgng c6 phiéu phat hanh dy kién: 3,600,000 c6 phiéu
Téng ménh gia phat hanh: 36,000,000,000 dong

Ty 1& phat hanh: 13.636% (56 liong co phan du kién phdt hanh / sé cé phiéu
dang luu hanh)

Gi4 phat hanh : t6i thiéu 25,000 déng/cb phiéu

P6i tugng phat hanh : C déng hién hiru

Phuong thire phan phdi : Toan bd 3,600,000 c¢b phiéu phét hanh sé& duge chao
béan cho ¢6 dong hién hitu véi ty 18 22 : 03 (cdn cik vao ngay chot danh sdch
phan bé quyén, cé déng hién hitu sé hitu 01 ¢é phiéu tuong vmg véi 01 quyén
mua, cir 22 quyén mua s& dwoc mua thém 03 cé phiéu méi)

V6i s6 ¢6 phiéu dang luu hanh 1a 26,400,000 ¢ phiéu thi sé luong ¢é phiéu
phat hanh tuong g 1a 3,600,000 ¢ phiéu ({26,400,000 x 3y 22)

Phuong thirc 1am tron s6 : S6 lugng c¢b phiéu chao bén s& duge lam tron dén
hang don vi.

Vi du : Cé dong A dang s¢ hitu 527 ¢é phiéu sé duoc quyén mua 71 cé phiéu,
phan 1¢ 0.86 sé khéng dwoc tinh ({527 x 3} : 22 = 71.86).

Han ché chuyén nhugng : Toan bo sé lugng ¢b phiéu chao ban 1in nay déu la
c6 phiéu phd théng va tir do chuyén nhuong.

Nguyén tic xir Iy ¢ phiéu 1¢ : S6 luong 6 phiéu chao ban s& dugc lam tron
dén hang don vi. S6 ¢b phiéu 1¢ (phan thap phan - néu cd) sé iy quyén cho
Hoi ddng quén tri xir ly dé tang du s lugng vén nhu du kién.
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Phuong thire xir ly s6 ¢6 phan chao bén khong hét : Sé cb phiéu khéng chao
ban hét duoc sé uy quyén cho Hoi d6ng quan tri Iya chon dbi trong mua phu
hop va quyét dinh gia ban khong thip hon 25,000 ddng/cd phiéu.

Chuyén nhugng quyén mua : Quyén mua dugc phép chuyén nhuong 01 lan,
ngudi nhan chuyén nhuong khéng dugce chuyén nhuong lai cho nguoi thir 3.
Thoi gian thyc hién : Trong vong 90 ngay ké tir ngay Uy ban Chimg khoan
Nha nuéc cp gidy chitng nhan chao béo ¢ phiéu ra cong chuing.

Thoi diém phat hanh : Dy kién trong quy III hodc IV nam 2018

Phwong an sir dung von thu dugc tir dot phat hanh :

Toan b sb tién dy kién thu duge tir dot phat hanh 1a 90 ty déng, dugc dung dé
tai trg cho dy an Chung cu Binh Téan (Chung cu Milky Way), phudng Binh
Hung Hoa, quan Binh Téan, Tp.HCM. Cu the nhu sau :

Stt_ Hgng muc So tlen (dong) - 'fhmglan dl; i&én_
1 |Chi phi tién SDP 90,000,000,000 Quy IIT & IV /2018
. |[Téngcpng £ 90,000,000,000 |

86 tién t6i thiéu can thu dugc trong dot chao ban 1a 81 ty déng (ty 1é thanh
cong 90%). Trong trudng hop khong thu du sé tién tdi thiéu nhu dy kién.
Cong ty s& xem xét huy dong thém ngudn tién tir cac td chirc tin dung dé tai
tro cho du an.

Toan bd s6 lugng c¢d phiéu phéat hanh s& duoc niém yét bd sung tai S& Giao
dich Chimg khoan Tp. Hd Chi Minh.

IV- MOT SO VAN PE LIEN QUAN PEN GIA PHAT HANH VA MUC PO
PHA LOANG CO PHAN DU KIEN SAU KHI PHAT HANH

1.  So sanh gia phat hanh véi gia tri so sach tai thoi didm ngay 30/09/2017 va
gia thi trudong tai thoi diém 30/09/2017

- C6 dong hién hiru ctia TIX s& dugc huong quyén mua cb phan phét hanh thém
& mic gid i thidu 1a 25,000 ddng/cd phiéu, tuong duong 98.49 % véi gia tri
s6 sach va 71.94 % véi thi gia cb phén, cu thé nhu sau :

- Gid trj sd sach mot ¢ phiéu cua TIX tai thoi diém 30/09/2017 :

Gié trj s6 sach Vén chii s& hitu 670,114,300,942 25,383

1cdphiéu ~ Sdcdphindangluuhanh 26,400,000  ddng/cp
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(*) Von chi s¢ hitu sau khi trie lgi ich c6 dong thiéu sé (néu cd)

Thi gid ¢d phiéu TIX déng cira ngay 30/03/2018 : 34,750 dong/cp

2. Danh gia mirc 39 pha loding c6 phan du kién sau khi phat hanh :

- Pha loang gia thi trudng : Gia dinh gia thi truong trude ngdy giao dich khong
hudng quyén 1a 32,500 dong/cd phiéu, gia ¢ phiéu bj didu chinh (do viée phat
hanh 3,600,000 c6 phiéu cho c6 déng hién hitu véi gid 25,000 dong/cé phiéu)
tai ngay giao dich khong hudng quyén 1a 31,600 ddng/cd phiéu.

- Pha loang thu nhap trén mdi cb phan (EPS) :

Loi nhudn sau thué - Quy khen thudng phuc loi
EPS = ———
SO ¢d phan dang luu hanh
; Don vi o
Stt Khoin muc 5 Gia tri
tinh
1 | S6 lwgng cb phan dang Iuu hanh cb phén 26,400,000
S6 lwgng co phan luu hanh du kién sau khi
2 | hoan tt viéc phat hanh. Dy kién thoi diém c¢d phan 30,000,000
hoan tét viéc phat hanh vao ngay 30/09/2018.
S6 lugng co phiéu lwu hanh binh quén sau phat | , |
gl el 4 PI1 ¢4 phin 28,200,000
hanh: (26,400,000 x 6 + 30,000,000 x 6) / 12
4 | Ké hoach Lgi nhuén sau thué nam 2018 dong | 75,600,000,000
5 | Du kién trich cac Quy va thu lao HPQT, BKS dong 9,972,000,000
Loi nhuén sau thué thudc vé ¢d dong 2018 g
6 dong | 65,628,000,000
6)=(4)-(5)
EPS 2018 du kién trudce khi chao ba :
7 v kien trude khi chao ban ddng/cp 2.486
(M=(©)/()
EPS 2018 dy kién diéu chinh sau khi chao ban | _,
8 dong/cp 2,327
(8)=(6)/(3)
Tang giam EPS diéu chinh sau chao ban so véi
9 % -6.39%

truée khi chao ban (9) = (8) / (7) - 1
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Pha lodng gié trj sd sach trén mdi cd phan Vi€c phat hanh thém c¢b phiéu
cung c6 thé khién gi4 trj sb sach trén mdi cb phiéu (BVPS) glam khi s6 lrong
c¢b phiéu Iuu hanh tang nhanh hon téc do ting cta nguén vén chu sé hiru tai
thoi diém chao ban. BVPS duoc tinh v6i cong thire :

Vén chu sé hitu

BVPS = 3. -3
86 ¢o6 phan dang luu hanh

Gia st tai thoi diém sau khi phat hanh, ngudn vén chii sé hiru cia Cong ty 1a
760,114,300,942 dong. BVPS sé& gidam 0.18 % sau khi phat hanh thém.

Stt Khoan myc Trge kbl phat hagh bl oa b
(30/09/2017)
I | Vén chi so hiru (dong) 670,114,300,942 | 760,114,300,942
o | 80 luong c0 phén hwu hanh 26,400,000 30,000,000
(c0 phieu)
3 | BVPS (dong) - 25,383 25,337

Pha lodng ty 1¢ nim giir va quyén biéu quyét : Do sb luong c6 phén luu hanh
s& tdng 1én sau khi hoan tat phat hanh nén ty 1 ndm giir va quyén biéu quyét
clia ¢6 dong s& bj giam trong trudng hop cd dong hién hiru khong tham gia
mua thém c6 phiéu tuong ng véi ty 1é dang nim gi.

Kinh trinh Pai hoi Pong C6 dong
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